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Lage

Das Objekt befindet sich in einer sehr zentralen und gut
zuganglichen Lage von Bochum-Wattenscheid. Der
Wattenscheider Hellweg bietet aufgrund seiner belebten Lage viel
Laufkundschaft und eine hohe Prasenz. Der offentliche
Personennahverkehr ist fuBlaufig erreichbar und auch die

Autobahn A40 mit Anbindung ans gesamte Ruhrbebiet ist weniger

als 5 Minuten mit dem Auto zu entfernt.
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Wohntyp: Gewerbeobjekt
GroRe: 2 Birordume
Mietflache: ca 76 gm

Miete: € 1060, -
Miete/m2 € 13,95,-

Baujahr: 2020
Objektzustand: neuwertig
Heizungsart: Ful3boden
Enrgieausweis
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Daten im Uberblick

Objekttyp
Baujahr

Zustand
Mietflache
Stellplatz

Anzahl Empfangsraum
Anzahl Buro
Anzahl Kiche
Anzahl Gaste-WC
Befeuerung
Nettokaltmiete
Miete Stellplatze
Kaution

Provision

Gewerbeobjekt
2020

neuwertig

76 gm

3

1

2

1

1

Ol

1060,00 €

110,00 €

3 Nettokaltmieten
2 Nettokaltmieten
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Energieausweis

Energieausweis Bedarfsausweis
Energiebedarf 17,1 kWh (gm*a)
Wesentlicher Energietrager Strom-Mix
Energieeffizienzklasse A+

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
171  kWh/(m?-a)

30,8 kWhi/(m*a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes
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Empfang/Lobby
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Beschreibung

Dieses vielseitig einsetzbare Ladenlokal bietet aufgrund seiner Ausstattung beste

Voraussetzungen zur Nutzung eines Biiros, einer Praxis oder Ahnlichem und besteht aus einer
Lobby, zwei Biiros sowie einem WC und einer Ktiche. Ein grol3es Schaufenster bietet die
Moglichkeit, sich der Laufkundschaft zu prasentieren und interessierte Blicke auf sich zu ziehen. Die
Gewerbeeinheit aus dem Neubau von 2020 besticht durch hochwertige Materialien und modernster
Ausstattung. So bietet sie einen barrierefreien Zugang, elektrische Rolladen, hochwertigen Vinyl-
FulBboden und eine FulRbodenheizung.

Daruber hinaus sind beide Blroraume mit einem Waschbecken ausgestattet, sodass sich die
Raumlichkeiten auch problemlos als Praxis im Gesundheitswesen nutzen lassen. AuRerdem
besteht die Moglichkeit, die vorhandene Einbaukiiche vom aktuellen Mieter zu erwerben.
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Ausstattung

- barrierearm und behindertengerecht

- 3 Stellplatze, 2 davon uberdacht

- Gegensprechanlage mit Videofunktion

- FuBbodenheizung

- Vinyl-DesignfuRboden

- elektrische Rolladen

- Entliftungssystem fir optimale Luftqualitat

- Einbaukuche
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lhr Ansprechpartner

Philipp Schonhals
Telefon. 0234 / 46298810

Immotherapeuten GmbH
Springorumallee 10

44795 Bochum

Provisionspassus

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die Beauftragung der
Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit Bestatigung der gewollten

Inanspruchnahme) zustande. Die Hohe der Provision richtet sich nach den ab dem 23.12.2020
inkraftgetretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklerprovision. Hiernach wird die
Provision regelmaBig fiir beide Parteien (Vermieter und Mieter) in Hohe von 2 Nettokaltmieten
inklusive Mehrwertsteuer bei Abschluss eines Mietvertrags verdient und fallig.
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