


Eigentumswohnung in ruhiger
Wohnanlage
Perfekt fir Kapitalanleger
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Zentrale Lage

Die Wohnanlage ist ruhig und grin gelegen, man kann sich im Stadtteil Grumme also wie in einer
Kleinstadt auf dem Land fiihlen und einen Tag im griinen Stadtpark oder auf dem Tippelsberg
verbringen. Aber auch ein Ausflug in die Bochumer City, zum VfL oder auch in den Tierpark ist nur
wenige Minuten entfernt. So vielseitig kann ein Stadtteil, und vor allem Bochum sein. Naturlich sind
alle Bediirfnisse des taglichen Leben, wie. OVN, Lebensmittelgschéfte, Arzte, Restauransts und
Schulen und Kindergarten in direkter Nahe.

Immotherapeuten GmbH, Springorumallee 10, 44795 Bochum

Wohntyp:
GroRe:
Wohnflache:

Preis:
Preis/m2

Baujahr:
Objektzustand:
Heizung:
Energieausweis:

Keller:

Eigentumswohnung
3 Zimmer
. 71m’

€ 155.000,-
€ 2.183,10

1960

gepflegt
Gas Etagenheizung

(zwei Raume)
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Die Wohnung

In einem ruhigen Mehrfamilienhaus mit vier Parteien befindet
sich die angebotene Wohnung im ersten Obergeschoss. Die drei
Zimmer Wohnung ist grol3zligig und gleichmaRig auf 71gm
verteilt und verfligt neben einem Balkon mit Blick ins Grine,
uber ein Tageslichtbad mit Badewanne. Das Bad ist gefliest, in
den tbrigen Wohnraumen wurde Laminat verlegt.

Neben gemeinschaftlich nutzbaren Grinflachen, gibt es
ebenfalls zur freien Nutzung im Keller einen Waschraum und auf
dem Dachboden einen Trockenraum. Fur den notigen
personlichen Stauraum gehoren zu der Wohnung sogar zwei
Kellerraume.

Geheizt wird Uber eine Gasetagenheizung der Marke Vaillant,
alle Fenster sind Doppelverglast.

Auch der Erwerb einer Garage ist hier moglich.

Immotherapeuten GmbH, Springorumallee 10, 44795 Bochum
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Diskrete Vermarktung

Da das Objekt seit mehreren Jahren durchgehend an die gleichen
Mieter vermietet wird, ist diese Wohnung ideal fiir
Kapitalanleger geeignet.

Die aktuellen Mieteinnahmen betragen 425,00€ kalt zzgl.
Nebenkosten in Hohe von 120,00¢€.

Neben den Ublichen Betriebskosten, wie Millentsorgung,
Wasserversorgung, VVersicherung und Co. sind in dem Hausgeld
bereits auch die Kosten fir Instandhaltungsricklagen
miteinberechnet. Monatlich werden hier 262,00¢€ fallig.

Aufgrund der Vermietung werden keine Fotos von den
Innenraumen zur Wahrung der Privatsphare der Mieter
veroffentlicht.

Uberzeugen Sie sich gerne selbst bei einer Besichtigung vor Ort.

Immotherapeuten GmbH, Springorumallee 10, 44795 Bochum
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Immotherapeuten GmbH
Philipp Schonhals

Telefon. 0234 / 46298810

Mail. info@immotherapeuten.de

Q Springorumallee 10, 44795 Bochum

Provisionspassus

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die Beauftragung der
Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit Bestatigung der gewollten Inanspruchnahme) zustande.
Die Hohe der Provision richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 inkraftgetretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklerprovision. Hiernach wird die Provision regelmalig fur beide
Parteien (Eigentimer und Kaufer) in Hohe von 3,00 % inklusive Mehrwertsteuer bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

IMMOTHERAPEUTEN

H AUSE ERLEBEN!
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