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Einzigartige Anbindungen

Zentrale 2,5-Zimmer-Wohnung mit
Balkon
lhr neues Zuhause
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Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Die sehr geraumige Etagenwohnung liegt im Obrhausener Stadtteil Osterfeld, in unmittelbarer Nahe
befinden sich samtliche Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Stationen des
offentlichen Personen- und Nahverkehrs. Das beliebte Einkaufszentrum Centro erreichen Sie in
weniger als 15 Minuten mit dem Auto, darlber hinaus sind die Autobahnen A2, A3 und A42 nur

wenige Kilometer entfernt.

Immotherapeuten GmbH, Springorumallee 10, 44795 Bochum

Wohntyp:
Grol3e:
Wohnflache:
Kaufpreis:

Hausgeld:

Baujahr:
Objektzustand:
Heizung:
Kellerraum

Balkon/ Loggia

Etagenwohnung
2,5 Zimmer

ca 60 m’

€ 125.000,-

€ 190,00 ,-
1995

gepflegt

Gas
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Aufteilung

Im 2. Obergeschoss des Hauses gelangen Sie vom Flur in alle weiteren vorhandenen Zimmer. Dabei
handelt es sich um das groRzligige Wohnzimmer mit Balkon (Stidausrichtung), die Kiiche, das
Schlaf- und Badezimmer mit Dusche und WC.

Zusatzlich zur Wohnung haben Sie die Moglichkeit eine Waschmaschine im gemeinsamen
Waschkeller anzuschliel3en, einen vorhanden Fahrradkeller und dartiber hinaus einen weiteren,
separaten Kellerraum zur individuellen Nutzung.
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Wohnzimmer mit Balkon

Immotherapeuten GmbH, Springorumallee 10, 44795 Bochum
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Zentrale 2,5-Zimmer-Wohnung mit
Balkon
lhr neues Zuhause

Achtung Kapitalanleger!

Da das Objekt seit mehreren Jahren
durchgehend an den gleichen Mieter
vermietet wird, ist diese Wohnung
ideal fur Kapitalanleger geeignet.
Die aktuellen Mieteinnahmen
betragen 395,00¢€ kalt zzg|.
Nebenkosten in Hohe von 120,00¢€.
Neben den Ublichen Betriebskosten,
wie Millentsorgung,
Wasserversorgung, \Versicherung
und Co. sind in dem Hausgeld
bereits auch die Kosten fur
Instandhaltungsricklagen
miteinberechnet. Monatlich werden
hier 190,00¢€ fallig.

Uberzeugen Sie sich gerne selbst bei
einer Besichtigung vor Ort.
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gemaB den §§ 16 ff. Energleelnsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 ,
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registrierungsnummer: NW-2018-002302929 2
Energiaverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

85 kWh / (m>a)
alEmEne | € | o | ,_
75 100 125 225 >250

0 25 50

17 |

108 kWh / (m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes ';_

|
R — —

T

Endanergleverbrauch(ﬁeses(iebﬁm*_ S 1 C a 85 kWh I (m2 a)
[Pﬂlchtangabe ﬂlr lmmoblllenanzelgen]

e Cmmm - i . 5 =
5

Energieausweis (Verbrauchsausweis)
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Immotherapeuten GmbH

Marco Bakenecker

Telefon. 0234 / 46298810

Mail. info@immotherapeuten.de

Q Springorumallee 10, 44795 Bochum

Provisionspassus

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch die Beauftragung der
Maklertatigkeit in Textform (z.B. E-Mail mit Bestatigung der gewollten Inanspruchnahme) zustande.
Die Hohe der Provision richtet sich nach den ab dem 23.12.2020 inkraftgetretenen gesetzlichen
Regelungen zur Teilung der Maklerprovision. Hiernach wird die Provision regelmalig fur beide
Parteien (Eigentimer und Kaufer) in Hohe von 3,00 % inklusive Mehrwertsteuer bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig.

IMMOTHERAPEUTEN

H AUSE ERLEBEN!
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